ZAPISNICA

zo zhromazdenia spolocenstva vlastnikov bytov, garazi a nebytovych priestorov domu na Bebravskej ulici
¢islo 7, 9, 11, konaného diia 14. Novembra 2024 o 18.00h v priestoroch ZS$ Rajéianska 3, v Bratislave.

Ucastnici schodze:

- Predseda SVB: Miroslav Kralovic
- Rada SVB: Veronika Jarabekova, Juraj Balaz, Tomas Gerhat
- Mandatar SVB: Marek Mraz

- Vlastnici bytov, garazi a nebytovych priestorov domu — podla prezenénej listiny

1. Prezentacia

Predseda Spolocenstva privital ucastnikov valného zhromazdenia a konstatoval, Ze potom pritomnych hlasov
60 z 205 je zhromaZdenie uznasaniaschopné.

Prezencna listina pritomnych vlastnikov je k nahliadnutiu u Predsedu, alebo ¢lenov Rady Spolocenstva.

2. Otvorenie zhromaZdenia, Volba predsedu zhromazdenia

Predseda vzniesol navrh, aby zhromazdenie viedol Marek Mraz.

Vysledok hlasovania o povereni vedenia zhromazdenia Marekom Mrazom:
Za: 58

Proti: 1

Zdrzal sa: 1

3. Volba zapisovatela a overovatela zapisnice, volba skrutatorov, schvalenie programu

Dalsie organy zhromazdenia boli navrhnuté nasledovne:

e Zapisovatel: Tomas Gerhat
e Overovatel zapisnice: Jan Hudok
e Skrutdtor: Jan Hudok, Pavol Minarik
Vysledok hlasovania o organoch zhromazdenia:
Za: 60
Proti: 0
Zdrzal sa: 0

Nasledovala prezentdcia programu schédze v zneni, ako bol uvedeny v pozvanke:
1. Prezentdcia

. Otvorenie zhromazdenia, Volba predsedu zhromazdenia

. Volba zapisovatela a overovatela zapisnice

. Technicky stav bytového domu

. PIan oprav na rok 2025

. Ekonomicky stav bytového domu

. Zvysenie fondu oprav a udrzby na 0,80 Eur/m2/mes

. Volba stalych overovatelov pri hlasovani,

. Rézne

10. Zaver schbdze
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M. Sumsala navrhol zaradit do programu bod — Poskytovanie informécii o ¢innost rady a predsedu
Spolocenstva — pred bod 9. Rozne.

Predseda navrhol zahrnut do bodu Rézne diskusiu o zavedeni telekomunikacnej siete Orange do
bytového domu.

Vysledok hlasovania o programe schodze s doplnenymi bodmi:
Za: 60

Proti: 0

Zdrzal sa: 0

4. Technicky stav bytového domu

Predseda zhromaZnedia odprezentoval technické a organizacné ¢innosti Rady a Predsedu za rok 2024.

5. Plan oprav na rok 2025

Predseda zhromaznedia odprezentoval navrhovany plan oprdv na rok 2025.

1.

Kotolfia — plynové kotle maju 25 rokov a su na pokraji svojej Zivotnosti. Vekom sa ucinnost kotlov znizuje
a hrozi aj riziko nedostupnosti nahradnych dielov.

Zvislé a vodorovné stupacky — zvySeny vyskyt havarijnych poruch.

Oprava fasady, opravy teras a balkénov, strechy (Komplexna obnova a zateplenie — priprava podkladov k
vypracovaniu dokumentécie a podkladov k Ziadosti na SFRB.)

Odstranenie zdvad zistenych pri pravidelnych revizidch vyhradenych technickych zariadeni (vytahy,
garazova brana a pod.)

Videovratnik / oprava zvoncekov

Zjednotenie pristupu do spolocnych priestorov s pouZitim univerzalneho kfuca

Prechod na LED osvetlenie v spolo¢nych priestoroch s pohybovymi senzormi

Obnova a rozsirenie kamerového systému

Do bodu ,Videovratnik” vlastnici navrhuji doplnit, Ze ide aj o opravu zvoncekov a zavedenie Unikového
tlacidla, aby sa vstupné dvere dali zvnutra otvorit bez ¢ipu.

Otazka vlastnika ohladom elektrického kdrenia — je otazne, Ze ¢i je mozné z distribu¢nej sustavy dostat
potrebné mnoistvo elektrickej energie. Vramci projektu vedenie SVB zadd doddavatelovi projektu
vyhodnotenie moZnosti pouzitia alternativnych zdrojov energie.

M. Sumsala navrhol zaradit do pldnu oprav vykonanie energetického auditu bytového domu.

J. Hudok informoval vlastnikov, Ze do okien instalovanych v bytovom dome je mozZné pridat dalsie sklo,
t.j. spravit z nich okna s troj-sklom bez potreby vymeny celych okien

Niektori vlastnici a aj Predseda navrhol v rdmci planu oprav vykonat energeticky audit domu

Svetla pri vchodovych dverdch svietia stale, je potrebné dat opravit relatka v rozvodovych skriniach

Vysledok hlasovania o navrhovanom plane oprav s doplnenymi bodmi:

Za:

58

Proti:

0

Zdrzal sa: 2




6. Ekonomicky stav bytového domu

Predseda zhromaznedia informoval vlastnikov, Ze bytovy dom ma na ucte 125 000 EUR. Aktualne prebieha
zaevidovanie domu do systémov nového mandatdra a po jej ukonéeni mandatar pripravi nové predpisy
s prehladom ekonomického stavu fondu oprav a fondu prevadzky.

7. Zvysenie fondu oprav a udrzby z 0,50 Eur/m2/mes na 0,80 Eur/m2/mes

Prebiehala diskusia vlastnikov o potrebe a sp6sobe navysSovania platieb v navrhovanom rozsahu.
Predseda uviedol dovod navysSenia — platby neboli navysené viac ako 15 rokov, ceny su dnes uz ovela vyssie,
v susednych bytovych domoch maju platby na Urovni 1.2€ resp. prebieha hlasovanie o navyseni na sumu 0.9€.

M. Sumsala navrhol do planu oprav zaradit instaldciu meracov tepla — celkovi spotrebu bytového domu to
neznizi, je otazne Ci sa to pri sucasnej legislative oplati. Niektori vlastnici vyjadrili nesuhlas, o navrhu sa
nehlasovalo.

Vlastnici boli informovani Predsedom a Radou o tom, Ze hlasovanie prebieha pisomnou formou a elektronicky
podla platnej legislativy. Vlastnici, ktori maju zaujem hlasovat pocas sch6dze, mali moznost hlasovat vyplnenim
hlasovacieho listka.

8. Volba stalych overovatelov pri hlasovani

Volba overovatelov neprebehla, ostavaju v platnosti sicasni overovatelia zvoleni na predoslych schédzach:
e Juraj Baldz
e Andrea Hudokova
e Veronika Jardbekova
e Gabriela Kralovicova
e Lenka MézesSova
e Robert Navracic¢
e Zlatica Vanova

8.a. Poskytovanie informacii o ¢innosti Rady a Predsedu spolo¢enstva

Na zéklade ndvrhu M. Sumsalu Rada SVB zverejni zapisnice z pravidelnych zasadnuti obvyklym spésobom (na
nastenkdach bytového domu a webovej stranke) do 14 kalendarnych dni.

Vysledok hlasovania:

Za: 56

Proti: 0

Zdrzal sa: 3
9. R6zne

A.) M. Sumsala navrhoval, aby predseda zverejfioval vietky zmluvy, ktoré podpisuje v mene Spologenstva.
Sposob riesenia by nechal na Predsedu a Radu.
O navrhu sa nehlasovalo, kazdy vlastnik ma podla zakona mozZnost poziadat Predsedu a Radu
o nahliadnutie do tejto dokumentacie.

B.) Ziadost o zavedenie telekomunikagnej siete Orange do bytového domu.



Predseda pripravi odpoved firme Orange so suhlasom za podmienok, Ze predloZia ponuku
narokovatelnych zliav pre obyvatelov domu.

Vysledok hlasovania o zavedeni siete Orange s doplnenym navrhom na vyZiadanie zliav:
Za: 55

Proti: 3

Zdrzal sa: 0

C.) Otazka vlastnika k webovej stranke M. Sumsalu — na zaklade ¢oho tvrdi, e Zmluva o Spologenstve nie je
v stlade so zdkonom. M. Sumsala argumentoval stym %e md k dispozicii pravnu analyzu, ktord ale
nepredloZil a za nepodloZené tvrdenia sa ospravedIfuje.

D.) Diskusia o vybere nového mandatdra — Predseda popisal sp6sob vyberu mandatdra a vlastnici boli
informovani o cendch nového mandatara.

10. Zaver schodze

Na zaver schédze predseda zhromazdenia podakoval pritomnym vlastnikom za ich Ucast.

V Bratislave, 18.11.2024

Predseda zhromazdenia: Miroslav Kralovic
Zapisovatel: Tomas Gerhat
Overovatelia zapisnice: Jan Hudok, Pavol Minarik

Priloha ¢.1 — Prezenéna listina

Prezen¢na listina s podpismi zucastnenych vlastnikov je k nahliadnutiu u Rady alebo Predsedu SVB.



